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4. DOCUMENTACIÓN DEL RPMDVP. 
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- INTRODUCCIÓN 

 

Como puntualización inicial, en atención a la normativa de aplicación, expresamos que: 

En el PMVS se incluyen los ámbitos de actuación de la propuesta en la memoria, no 
alterando la ordenación vigente del planeamiento urbanístico del municipio. 

No es necesario plantear la suspensión de la ordenación o los procedimientos de 
ejecución o de intervención urbanística y la duración de dicha suspensión, salvo que para 
cautelar determinadas actuaciones, en base al interés público, el Ayuntamiento acuerde su 
su spensión. 

 

Información Preliminar 
 
Castilblanco de los Arroyos es una localidad de la provincia de Sevilla, enclavada en las 
estribaciones de Sierra Morena e integrada en la zona del corredor de la plata. Se 
encuentra situada a 34 kilómetros de la capital de provincia, Sevilla. La extensión 
superficial de su municipio es de 325 km² y tiene una densidad de población de 14.93 
personas por km2. 

 

      -   POBLACIÓN Y DEMANDA RESIDENCIAL 

 

Datos Principales INE 2018 
 
Población Total del Municipio: 4.810 habitantes 
Total Mujeres: 2.420 
Total Hombres: 2.390 
 
Grupos de población por edades INE 2018 
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 Del total de la población del municipio, teniendo en cuenta los tramos por edades, se 
 observa que la mayor parte de la población está comprendida entre los 35 y los 49 
 años, que representa un 24,0 % de la población.   
 

Migraciones INE 2018 
 
Número de Extranjeros: 138 
Mujeres extranjeras: 71 
Hombres extranjeros: 67 
Procedencia mayoritaria Rumanía 
 
 

- PROYECCIONES DE POBLACIÓN 
 
Población y Proyección IECA 2018 

 

 
 
 

Año Habitantes 
2018 4.810 
2020 4.801 
2025 4.752 
2030 4.689 
2035 4.594 

 
  

Las variaciones anuales también se mantienen en una tendencia ligeramente decreciente 
para toda la serie proyectada. Así, en el año 2.020 se estima una tasa interanual 
decreciente (-0,22%), en 2.030 su variación respecto al año anterior se mantiene negativa 
(-0,32%), al igual que al final del periodo estimado (-0,46%). 
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Distribución de la población estimada por tramos de edad 

 
En relación a la población en edad de trabajar, de 15-64 años, el grupo de población más 
numeroso sigue una tendencia decreciente desde el 66,3% en 2018, hasta descender a los 
64,1% en 2.027, y a 59,5% para el último año de proyecciones, con una diferencia de cerca de 7 
puntos porcentuales entre el año de inicio y el final del período proyectado. 

 
- PROYECCIONES DE HOGARES 

 
   Intervalo 2018-2031  

 
Año  Hogares 
2018 1.819 
2031 1.858 
Aumento 204 

 
El número de hogares mantiene una tendencia creciente a lo largo del periodo estimado, 
manteniendo un ritmo medio de crecimiento anual alrededor del 0,16 %, sin embargo el 
ritmo de la población es menor, influyendo en esta tendencia demográfica los movimientos 
poblaciones y los cambios en los modelos de familia. 
 
Evolución tamaño de hogares INE 2018 
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Hogares en exclusión social: Se consideran grupo con mayor riesgo de exclusión social en 
el municipio de Castilblanco de los Arroyos las familias con progenitores en desempleo, 
los inmigrantes, y los mayores de 65 años que viven solos, En el municipio viven 
actualmente 18,9 % de  personas mayores de 65 años y suelen ser los principales 
usuarios de los Servicios Sociales Comunitarios de la localidad. 
 
 

- SITUACIÓN Y EVOLUCIÓN DEL MERCADO 
 

Evolución Transacciones Inmobiliarias IECA Ministerio de Fomento 2018 
 

Año  TOTAL  Vivienda 
nueva 

Vivienda de 
segunda 

mano 

Vivienda 
libre 

Vivienda 
protegida 

2008 64 44 20 58 6 

2009 46 26 20 43 3 

2010 54 33 21 53 1 

2011 36 10 26 31 5 

2012 31 12 19 14 17 

2013 25 5 20 25 0 

2014 22 3 19 21 1 

2015 24 2 22 24 0 

2016 27 1 26 27 0 

2017 45 2 43 45 0 

2018 101 2 49 50 0 

Fuente: IECA. Ministerio de Fomento 2018. 
 

Situación y evolución del mercado:  
 
 No obstante, del estudio de la evolución de las transacciones inmobiliarias en la 
localidad de Castilblanco de los Arroyos, en un principio, se observa que el mercado 
evoluciona de forma diferenciada y discontínua. El año 2008 alcanzó 64 transacciones 
inmobiliarias, iniciándose posteriormente una reducción importante del número total de 
transacciones inmobiliarias, coincidiendo con la crisis del sector inmobiliario, siendo el año 
2014 con 22 transacciones el año más bajo de la serie analizada, viéndose un repunte 
muy importante en el año 2018 con 101 transacciones. 

 
No se han encontrado  viviendas disponibles en poder de la SAREB. 
 
La reducción del precio de la vivienda libre y el stock han provocado la paralización de 
proyectos de promociones de viviendas protegidas, aunque tras la crisis económica en el 
año 2008 existe cierta recuperación del sector inmobiliario. En el periodo 2016-2018  se ha 
concedido por el Ayuntamiento de Castilblanco: 
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- Calificación Provisional (29/04/2014) y Definitiva (29/01/2018) de 85 VPO en distintos 
regímenes. 

- PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO 
 

Parque de viviendas SIMA 2018 

 
Nº de solares 418 
Nº parcelas 
edificadas 

3.171 

TOTAL 2.930 
 
 

    Tipo de viviendas censadas INE 2018 

 
 Nº de Viviendas 
Principales 1.820 
Secundarias 947 
Vacías 582 

 
Se anuncian distintas ofertas de viviendas en venta y alquiler  a través de distintos portales de 
internet y agencias inmobiliarias del municipio. 
 
 Antigüedad Censo 2011 
 
Anteriores a 1980: 1.749 viviendas tienen más de 30 años. 
Con más de 45 años: 1.234 viviendas.  
 
Evolución de las viviendas INE 2001-2011 

 
 2001 2011 
1ª vivienda 1.559 1.820 
2ª vivienda 972 947 
Vivienda Vacía 218 582 

 
Estado de conservación Censo 2011 

 
 Nº de viviendas 
Bueno 3.283 
Deficiente 68 
Malo  29 
Ruinoso 8 
 
El parque de vivienda en el municipio presenta un buen estado de conservación, en su 
mayoría.. 
 
Las viviendas principales según número de habitaciones son mayoritariamente  de más de 
cuatro habitaciones (1.120 viviendas, INE 2011). 
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El número de edificios destinados a vivienda con dos plantas sobre rasante supone la 
práctica totalidad del parque de viviendas en la localidad, representando el 95 %. 
 
 

- TITULARIDAD PÚBLICA O PRIVADA EN LA LOCALIDAD 
 

Promociones de vivienda pública en la localidad  
 
 

PROMOCIÓN PÚBLICA LOCALIZACIÓN 
Nº 

VIVIEND AS CALIFICACIÓN DEF. 

Junta de Andalucía c/ Sierra Norte  18  

Junta de Andalucía Avda El Ejido 50 SE-82.210 

 

PROMOCIÓN PÚBLICA LOCALIZACIÓN Nº VIVIEND AS CALIFICACIÓN DEF. 

Ayto-Sevilla Acti va c/ Jara  20 
SE-96/060-V  

13-96/09 

Ayuntamiento c/ Luis C ernuda 10 SE-94/070-AUT 

Ayuntamiento C/ Federica Montseny 24 AUTOCONSTRUCCIÓN 

Ayuntamiento C/ Federica Montseny 20 
SE-00/04-AUT  

EXPTE 2002-3662 

Ayuntamiento-Soci edad de desarrollo c/ Luis C ernuda 11 AUTOCONSTRUCCIÓN 

 
 
Según información suministrada por el técnico municipal todas las promociones en su aspecto 
exterior presentan  buen estado de conservación. 
 

 
Promociones de vivienda protegida de promoción privada en la localidad  

 
No se han ejecutado  promociones de vivienda protegida de promoción privada en el municipio, 
mediante promotor privado, cooperativa o promotor individual.  

 
Se han promovido en el municipio de Castilblanco de los Arroyos un total de 65 viviendas 
protegidas que actualmente se encuentran en buen estado de conservación.  
 

 
- PATRIMONIO MUNICIPAL DE VIVIENDAS.  

 
El municipio de Castilblanco de los Arroyos es titular de viviendas del patrimonio municipal de 
suelo, principalmente las antiguas viviendas de maestros, que están ocupadas. 
 
 
Patrimonio Municipal de suelo  
 

El PMVS de Castilblanco de los Arroyos lo conforman los bienes que integran el Patrimonio 
Municipal de Suelo. Actualmente forman parte de dicho PMS veintisiete solares. 
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No obstante, de la ejecución y urbanización de los suelos previstos en el PGOU, y sin contar el 
desarrollo futuro de los ámbitos de áreas de oportunidad metropolitanos, se obtendrían un total 
de 1.011 parcelas residenciales, para su inclusión, las de cesión, en el patrimonio municipal de 
suelo, y realizar la ejecución de viviendas sociales, protegidas o públicas. 

 
Análisis del Planeamiento General Vigente  
 
El Planeamiento general de Castilblanco de los Arroyos está conformado por unas Normas 
Subsidiarias Municipales de Planeamiento aprobadas definitivamente en fecha de 27/06/1985, sin 
adaptar a la LOUA. Junto con diversas innovaciones posteriores tramitadas. Hay un PGOU, en 
tramitación, aprobado provisionalmente en fecha de 15/06/2017, pendiente de aprobación 
definitiva, que sustituirá al planeamiento general anterior. 
 
Sobre la población actual de 4.810 habitantes,  se e stima un máximo crecimiento de 1.443 
habitantes. Si se le aplica el coeficiente de habitabilidad de 2,4 habitantes por vivienda 
obtendríamos un posible crecimiento de 601 viviendas, estando previsto en el planeamiento un 
total de 1.011 nuevas viviendas, repartidas entre 310 parcelas en suelo urbano consolidado, 161 
nuevas viviendas en suelo urbano no consolidado y 540 nuevas viviendas en suelo urbanizable, 
por lo que no cumple con los parámetros del POTA, siendo un planeamiento anterior a éste. 
 
 
Estrategia de Desarrollo Urbanístico de Castilblanco de los Arroyos. 
 
Del estudio del Planeamiento General se estima que el municipio dispone de suelo para la 
materialización de 1.011 viviendas en el horizonte temporal establecido por la vigencia del mismo. 
Sin embargo, han transcurrido los dos cuatrienios previstos para el desarrollo de dicho 
planeamiento sin que se haya completado la totalidad de los terrenos; esto supone que hay que 
actualizar este horizonte.  
 
El municipio actualmente dispone de suelo urbanizable sectorizado, por lo que no existen 
proyecciones provenientes del desarrollo de dicho suelo sin perjuicio de los posibles 
planteamientos de un futuro planeamiento, que en su caso se contemplarían mediante la revisión 
del PMVS. 
 
De las viviendas nuevas previstas, un 30 % de la edificabilidad residencial se destinará a vivienda 
protegida y otros regímenes de protección pública, salvo en los suelos que tienen planeamiento de 
desarrollo aprobado definitivamente con fecha anterior al 20 de enero de 2007. 
 
 
Gestión, Ejecución y Programación Temporal. 
 
El grado de cumplimiento del PGOU es bajo, debido a la crisis económica que se ha producido, y 
se ha tramitado escaso planeamiento de desarrollo previsto en el PGOU (Planes Parciales y 
Planes Especiales de Reforma Interior residenciales que contemplan la ejecución de nuevas 
viviendas) y se ha ejecutado un porcentaje bajo del total de las viviendas previstas.  
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Capacidad Residencial 

 
Según el PGOU vigente, el suelo disponible en el municipio de uso residencial se refiere al suelo 
urbano y al suelo urbanizable. Ambos se localizan tanto en actuaciones del núcleo de población y 
zonas perimetrales del casco urbano de Castilblanco de los Arroyos. 
 
En los siguientes cuadros expresamos en las distintas categorías de suelo, dentro de la 
clasificación de urbano y urbanizable, la superficie, edificabilidad-aprovechamiento y número de 
viviendas.  
 

SUELO URBANO CONSOLIDADO. 310 VACANTES (237 NÚCLEO + 37 LA COLINA + 36 CAMPOAMOR). 
 
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. 
 

AMBITO CATEGORIA 
SUELO 

SUPERFICIE 
M2 

APROVECHAM.  
UA/M2S 

Nº VIVS. RESERVA 
VPO 

10 % 
CESION  

PREV. 
TEMPORAL  

UA1 SUNC 46.800 0,55 39 (164)  - 16 1C 
UR-3 (UA2) SUNC 32.526 

(49.000)
0,55 163 (171) 106 16 1C 

URT-2 SUNC 15.565 0,65 46 16 5 1C 
UR-1 SUNC 4.564 0,55 23 15 2 1C 
UR-2 SUNC 4.207 0,38 12 6 1 1C 
DEHESA DE 
CAMPOAMOR 

SUNC 920.000  102 -   

LA COLINA 
URA-6 

SUNC 144.159 
(470.000)

0,21 72 (234)  - 7 1C / 2C  

LAS MINAS URA-
3/4/5 

SUNC 392.579 + 
152.313 + 

174.388 
(115.000)

0,20 315 + 
127 + 
153 (154) 

- 32 + 13 
+ 15 

1C / 2C  

ESCARDIEL 
URA-1 / 2 

SUNC 392.562
271.345

0,20 314 + 
202(30)  

- 31 + 20 1 C / 2C 

LAS 
MAJADILLAS 
URT-1 

SUNC 1.288.116 
(1.320.000)

0,20 492 (231) - 23 1C 

TOTAL     283 + 
1.777 

153 40 + 141  

                   

                                                                                     161 VAC ANTES 

SUELO URBANIZ ABLE. 

AMBITO CATEGORIA 
SUELO 

SUPERFICIE 
M2 

APROVECHAM.  
UA/M2S 

Nº 
VIVS. 

RESERVA 
VPO 

10 % 
CESION  

PREV. 
TEMPORAL  

UZO-3 
(PP2 R) 

SUO 50.232 (52.800) S/ PP 100 - 10 1 C 

UZ-3 
(PP3 R) 

SUS 52.173 (33.920) 0,52 247 178 25 2 C 

UZ-2 
(PP4 R) 

SUS 48.124 (80.840) 0,52 240 
(90) 

173 24 1 C / 2 C  

UZO-2 SUO 34.860 S/ PP 120 32 12 1 C 
UZ-4 SUS 28.772 0,52 80 58 8 2 C 
UZA-1 / 2 
LAS 
MINAS 

SUS 199.626 /  
419.888 

0,19 150 + 
327 

- 51 1 C / 2 C  

UZ-5 LA 
COLINA 

SUS 82.609 0,13 36 - 4 2 C 

TOTAL     787 + 
513 

441 79 + 55  

                                                                                       

540 VAC ANTES 
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Así mismo también sería objeto de revisión del PMVS las modificaciones estructurales del Plan 
General que afectasen al número, régimen y tipologías de viviendas.  
 
Reserva de suelo destinado a v ivienda protegida 
 
La reserva de vivienda protegida es del orden del mínimo del 30 % del total de la edificabil idad 
residencial. Además las actuaciones sobre el patrimonio edificado sí serían posibles 
inmediatamente a la aprobación del nuevo Plan de vivienda. No obstante el porcentaje de cesión 
del 10 % de las actuaciones residenciales al Ayuntamiento de Castilblanco de los Arroyos sí se 
podrían destinar a la ejecución de viviendas protegidas, en su totalidad, en función de las 
previsiones municipales. 
 
Estimamos, en base a estos datos, y en los ámbitos en los que es obligatorio la reserva de 
vivienda protegida, que la reserva potencial de suelo para ésta sería de 153 viviendas en ámbitos 
de suelo urbano no consolidado y 441 viviendas en sectores de suelo urbanizable ordenado, en 
base a la estimación realizada en función de la normativa de aplicación. 
 
 
Resumen y conclusiones 
 
Del análisis efectuado se pueden establecer las siguientes conclusiones: 
 
Actualmente el planeamiento vigente en el municipio no es un PGOU adaptado a la LOUA. El 
análisis se ha  efectuado en base a la ordenación vigente y en relación al nuevo PGOU, en 
tramitación, que se adaptará a la LOUA. 
 
De acuerdo al análisis efectuado, la capacidad teórica máxima de viviendas para los suelos 
residenciales es de 471 viviendas en suelo urbano y 540 viviendas en suelo urbanizable. 
 
Con estos datos la promoción total de estos suelos permitiría la construcción de un total de 1.011 
viviendas. En base a la ratio 2,40 hab/viv. la capacidad habitacional vacante que tienen los 
distintos suelos residenciales es de 2.426 habitantes. El suelo disponible a medio-largo plazo 
permitiría la promoción de 1.011 viviendas, que en su mayoría está sin urbanizar. Estos valores se 
estiman suficientes para cubrir la demanda detectada. 
 
Las tipologías predominantes previstas en el planeamiento en el municipio es la de vivienda 
unifamiliar en agrupaciones unifamiliares y la superficie media de las viviendas, es superior a la 
necesaria para cubrir las demandas del PMVS. En cuanto a las reservas de suelo destinado a 
vivienda protegida, la reserva de suelo permitiría la construcción de153 viviendas en Unidades de 
Ejecución de Suelo Urbano y 441 viviendas en sectores de suelo urbanizable ordenado.  
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- PROPUESTAS: Definición de Estrategias  

 
Estrategias de acceso a la  vivienda 

 
Estrategias en relación con el uso adecuado y cumplimiento de la función social de las viviendas:  
 
   En relación a las viviendas deshabitadas, se prevé lo siguiente: 
 

- Bonificación municipal y ayudas supramunicipales para las actuaciones de rehabilitación.  
- Actuaciones en relación a las viviendas deshabitadas para incentivar el mercado de 

alquiler, en relación a los demandantes del Registro Municipal de Demandantes de 
Vivienda Protegida, en relación a los posibles desahucios también. 

 
En relación a las viviendas en construcción: 
 

- En el patrimonio municipal de suelo se prevé, previa la urbanización, la ejecución de 
viviendas protegidas y públicas de iniciativa municipal vinculadas a autoconstrucción y 
cooperativas. 
 

. En relación a los programas que establece el Plan Estatal y Autonómico, se prevé: 

 

- Se prevé el fomento de las actuaciones de rehabilitación edificatoria y urbana, alquiler con 

opción a compra y alquiler, autoconstrucción, cooperativas de vivienda, eliminación de 

infravivienda, apoyadas en las ayudas de los Planes Estatal y Autonómico de vivienda. 

- Así mismo, se prevé el asesoramiento a los ciudadanos y promotores privados para la 

tramitación y obtención de ayudas para las edificaciones existentes, unifamiliares y 

plurifamiliares, en relación a las actuaciones so stenibles. 

 

. En relación a las actuaciones protegidas que puedan regularse en el propio Plan Municipal, 

tendríamos: 

 

- Previsión de edificación de los solares del patrimonio municipal de suelo, previa 

urbanización, en un total de 13 viviendas, en la zona del Callejón de la Mora. 

- A esto habría que sumar, previa urbanización y gestión,  las parcelas previstas en el 

desarrollo del PGOU, desde el ámbito privado. 

- Actuaciones de dotación municipal y alojamientos protegidos en régimen de alquiler, 

incluso la rehabilitación de las viviendas del patrimonio público existente, actualmente en 

alquiler. 

- En los equipamientos SIPS, se prevé su construcción, reforma y rehabilitación para la 
localización de alojamientos protegidos en planta primera, manteniendo el uso dotacional 
en planta baja. 
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- A estas habría que sumar, en el futuro, las parcelas resultantes de la cesión del 10 % de 

aprovechamiento de los ámbitos de desarrollo del planeamiento vigente, y las viviendas 

protegidas resultantes de la ejecución del planeamiento vigente también, previa 

urbanización, tal como se ha especificado en el estudio previo del planeamiento vigente. 

 
Estrategias en relación a la promoción de viviendas:  
 
- En el municipio se pretenden implantar modalidades de promoción de viviendas protegidas para 
el alquiler con opción a compra y promoción de viviendas y alojamientos dotacionales, de inserción 
o de otras viviendas destinadas a los colectivos más desfavorecidos, en parcelas municipales, o 
fruto de la rehabilitación de inmuebles en el casco  

 
Estrategias en relación  con el patrimonio público y gestión de suelo 

 
- Sobre el total de parcelas previstas a obtener para el patrimonio público de suelo se prevé que el 
50 % se destinen a viviendas protegidas en régimen especial y preferentemente se cederán en 
alquiler o se destinarán a cooperativas de viviendas, y para familias que no excedan sus ingresos 
de 2,50 IPREM, y el resto se preverán para venta o alquiler con opción a compra. 
 
Estrategias en relación con el planeamiento y gestión urbanísticos: 
 
- Fomentar el planeamiento y gestión y urbanización de los ámbitos previstos en el planeamiento 
vigente, para la obtención de parcelas para vivienda protegida y resultantes del 10 % de cesión de 
aprovechamiento urbanístico para el patrimonio municipal de suelo. 
 
Estrategias para el uso, conservación, mantenimiento, rehabilitación y adecuación del parque 
residencial. 
 

- Fomento de bonificaciones municipales para fomentar la conservación y el mantenimiento 
del parque de viviendas existente. 

- Coordinar y asesorar a los ciudadanos para la canalización de las ayudas establecidas en 
los planes de vivienda estatal y autonómico. 

- Fomento de la rehabilitación edificatoria y urbana del municipio, con campañas específicas 
municipales al efecto. 
 

Estrategias relacionadas con medidas para la eliminación de la infravivienda. 
 

- Fomento de la rehabilitación de los inmuebles y mejora y puesta en uso adecuado, para 
destinarlo al alquiler en relación a los demandantes del RMDVP. 

- Gestión de ayudas y bonificaciones para fomentar la rehabilitación de los inmuebles. 
 
 

Estrategias para fomentar la rehabilitación residencial,  
 

- En base a las bonificaciones municipales y ayudas autonómicas y estatales, se prevé la 
reconversión del sector de la construcción para la generación de nuevos empleos a través 
de la rehabilitación y mejora energética de los inmuebles y comunidades de propietarios. 

- En el ámbito público el Ayuntamiento apuesta por la rehabilitación y mejora sostenible de 
su s edificios, generando también la rehabilitación y la creación de puestos de trabajo.  
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Estrategias para la rehabilitación urbana sostenible. 

 
      Se contempla, a través de instrumentos como las Áreas de Rehabilitación y de Reactivación 
Urbana, actuaciones sobre ámbitos urbanos degradados y/o áreas productivas en desuso, o 
ámbitos urbanos con potencialidades y oportunidades de intervención, cuya recuperación permita 
una reactivación urbana, social y económica de la ciudad, dentro de parámetros ambientales 
so stenibles, previéndose la rehabilitación en distintos ámbitos del municipio: 
 

- Rehabilitación urbana de espacios urbanos. 
- Pza. Del Maestro Castaño 
- Pza. Del Alti llo 
- Llano de los Leones 
- Salida ctra. Del Pedroso 
- Area del Cabecillo 
- Rehabilitación de parques urbanos en distintos ámbitos del municipio. 
- Parque del Eucaliptal de la Sierra 
- Mejora de entorno urbano  periurbano.  
- Parque Siete Arroyos. 

 
 

Estrategias para la información y asistencia a la ciudadanía. 
 
1 Estrategias en relación a la implantación de servicios de información y asistencia a la ciudadanía 
en materia de vivienda. 
 
- Asesoramiento y mediación entre los propietarios y la población demandante de vivienda 

de cara a fomentar el alquiler social. 
- Prevención y asistencia a personas o familias a las que la pérdida de su domicilio habitual, 

como consecuencia de una ejecución hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler, sitúan 
en riesgo de exclusión residencial y social. 

- Información a la ciudadanía que favorezca las labores de uso, mantenimiento y 
conservación del parque de viviendas del municipio.  

- Asesoramiento y mediación entre los propietarios y la población demandante de vivienda 
de cara a fomentar el alquiler social. 

- Fortalecimiento de una Oficina Local de Vivienda para el asesoramiento y gestión de 
ayudas, programas y políticas municipales acerca de las viviendas. 

- Difusión de programas incentivadores del alquiler para evitar la desocupación de 
viviendas, como el PIMA (Programa de Intermediación al Mercado del Alquiler) e impulsar la 
inscripción de personas interesadas en el Registro Público Municipal de Demandantes de 
Vivienda Protegida para participar en el mismo. 

 
2 Estrategias en relación al apoyo técnico al uso, conservación, mantenimiento y la rehabilitación. 
 

- Facilitar la información y el asesoramiento técnico y legal en materia de uso, conservación, 
mantenimiento y rehabilitación a la ciudadanía. 

- Apoyo técnico al uso, conservación, mantenimiento y rehabilitación, prestándose servicio 
personalizado, integral, público y gratuito de información y asesoramiento con el objetivo 
de fomentar la realización de acciones preventivas y de intervención en los edificios 
residenciales y las viviendas con el objetivo de evitar la pérdida de sus condiciones de 
calidad.   
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3 . Estrategias en relación a recursos, organización y conocimiento. 

-  Creación de una Oficina Local de Vivienda y Rehabilitación desde la que realicen funciones de 
observatorio y concertación con la administración de la Junta de Andalucía. En ella se creará un 
Registro de oferta de viviendas para facilitar la permuta de sus viviendas a las familias que ocupen 
una inadecuada a sus necesidades u otras iniciativas para procurar el uso más eficiente del 
parque de viviendas. Estos servicios se realizarán desde las oficinas municipales para la 
tramitación de ayudas al alquiler y rehabilitación, con la dotación adecuada. 
 
 
- PROGRAMA DE ACTUACIÓN 
 
Viv ienda 
 
a) Acceso y uso eficiente del parque residencial existente: 

- Programas para la puesta en el mercado de las viviendas deshabitadas: intermediación y 
actuaciones de fomento dirigidas a las personas propietaria y ayudas a las inquilinas. 

- Actuaciones relacionadas con la defensa de la vivienda: prevención, negociación y 
protección de las personas afectadas por procedimientos que conlleven la pérdida de la 
vivienda.   El Ayuntamiento prevé plantear un acuerdo con la oficina antidesahucios de la 
Consejería de vivienda, para atender estos temas. Además de la previsión de un asesor 
jurídico para los ciudadanos encaminado al asesoramiento e información sobre las cláusulas 
suelo. 

- Programas para el fomento del alquiler social: captación de viviendas para ofrecerlas a 
personas en riesgo de exclusión social. 

-  Actuaciones dirigidas a facilitar la permuta de sus viviendas por aquellas familias que lo 
necesiten por resultar la que poseen inadecuada. Creación de un Registro de Oferta de 
Viviendas para Permutas. 

- Actuaciones para la gestión, mantenimiento y control del parque público inventariado. 
 

b) Promoción de vivienda / alojamiento 
 
- Promoción de viviendas/alojamientos públicos para el alquiler. Ubicación y determinación 

de las viviendas y de los alojamientos dotacionales para atender necesidades transitorias de 
habitación y realojos en general y los derivados de la eliminación de núcleos de infravivienda. 

- Promoción de viviendas en régimen de cesión de uso promovidas por cooperativas y 
promoción de viviendas en régimen de autoconstrucción. 

- Definición, en su caso, del régimen jurídico de las actuaciones protegidas en materia de 
vivienda/alojamiento de ámbito municipal. 

- Definición de los procedimientos de adjudicación de las viviendas, en relación con los 
establecidos en las Ordenanzas reguladoras del RPMDVP. 

- Establecimiento, en su caso, de las diferentes categorías de vivienda protegida, a 
contemplar en los instrumentos de planeamiento de desarrollo como reserva para VP, en los 
porcentajes de vivienda de cada categoría (Ley 1/2010, Reguladora del Derecho a la Vivienda 
en Andalucía, artículo 10.3). 

 
c) Suelo 
 
- Planeamiento y gestión urbanística:  No se prevé la puesta en carga de más suelo, dado 

que con el que existe urbanizado y previsto su desarrollo y urbanización, hay suficiente para 
cubrir las demandas necesarias de vivienda y suelo, tal como se deduce del análisis-
diagnóstico realizado.  

-  Patrimonio Municipal de Suelo. Destino y tipo de actuaciones a promover sobre suelos 
procedentes del 10% de cesión del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento, por lo 
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que se establece la previsión de viviendas de régimen especial para alquiler o para 
cooperativas, así como otras necesarias para el resto de regímenes establecidos legalmente. 

-   Gestión de suelo: potenciar la gestión de los ámbitos de planeamiento establecidos en el 
planeamiento vigente, para su tramitación urbanística y ejecución de urbanización, y obtención 
de patrimonio municipal de suelo. 

-  Reserva de suelo para vivienda protegida (artículo 10.1 A) b) de la Ley 7/2002 de 17 de 
diciembre de Ordenación Urbanística de Andalucía). 

 
Rehabilitación:  
 
a) Actuaciones para la eliminación de la infraviv ienda 

- Programas de mejora de las condiciones de alojamiento en zonas urbanas con núcleos de 
infraviviendas, mediante la financiación de actuaciones de rehabilitación que persigan su 
transformación en viviendas dignas y adecuadas y se complementen con acciones de 
acompañamiento y seguimiento social, de manera que se propicie el mantenimiento y la 
integración social de la población residente. 
 
b) Rehabilitación, conservación y mejora del parque residencial 
 
-  Programas de fomento de la rehabilitación de edificios residenciales de vivienda colectiva con 
deficiencias en sus condiciones básicas, mediante la financiación de actuaciones que resulten 
necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad y eficiencia energética.   
 
- Programas de fomento de la rehabilitación de viviendas con deficiencias en sus condiciones 
básicas, mediante la financiación de las actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y 
mejorar su eficiencia energética. 
 
c) Mejora de la ciudad existente 
 
- Programas para el fomento, la coordinación y el desarrollo de actuaciones de rehabilitación 
integral y reactivación urbana en ámbitos urbanos donde se concentran procesos de segregación 
urbana y graves problemas de carácter habitacional que afectan a sectores de población en riesgo 
de exclusión social. 
-  Líneas de desarrollo y financiación de proyectos piloto, específicos e integrales, que persigan la 
reactivación de las potencialidades y oportunidades de mejora sostenible de las condiciones 
urbanas, residenciales, sociales, económicas y ambientales de ámbitos urbanos, centrales o 
periféricos; con especial atención a aquellos afectados por procesos de obsolescencia o 
degradación. 
- Programas de desarrollo y financiación de actuaciones que persigan la regeneración de la ciudad 
consolidada mediante la reconversión urbana del espacio público hacia un modelo de ciudad más 
so stenible, fomentando la reactivación social y económica del tejido conectivo de la ciudad 
consolidada, entendido como equipamiento al aire libre y como patio colectivo. 
 
Otras actuaciones para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada: 
 
 -  Se prevé la implantación de una oficina municipal de atención a todos los programas de 
vivienda estatales y autonómicos, gestionada desde el Ayuntamiento. 
 
 
- PROGRAMACIÓN TEMPORAL DE ACTUACIONES. 
 
Comprende las actuaciones previstas, en relación a los programas establecidos por el Plan 
Autonómico de vivienda de la Junta de Andalucía: 
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• TRAMITACIÓN DE REHABILITACIÓN PREFERENTE EN INMUEBLES DE MÁS DE 
50 AÑOS PARA INCENTIVAR EL MERCADO DE ALQUILER. 

• BONIFICACIÓN DE  LA TASA DE CONSTRUCCIÓN  PARA FOMENTO DEL 
ALQUILER Y REHABILITACIÓN Y PARA ACCESO A VIVIENDA A JÓVENES. 
 

• TRAMITACIÓN DE AYUDAS PARA LA REHABILITACIÓN EFICIENTE DE 
INMUEBLES. BONIFICACIONES TASAS MUNICIPALES. 

 
• ACTUACIÓN EN CALLEJÓN DE LA MORA, PARA TRECE VIVIENDAS, DE 

AUTOPROMOCIÓN MEDIANTE COOPERATIVAS. 
 

• ACTUACIONES EN LAS PARCELAS DE EQUIPAMIENTOS SIPS PARA LA 
CONSTRUCCIÓN DE DOTACIONAL EN PLANTA BAJA Y ALOJAMIENTOS 
PROTEGIDOS EN PLANTA PRIMERA. 

 
• ACTUACIONES PÚBLICAS EN LOS SUELOS DE CESIÓN DEL 10 % DE 

APROVECHAMEINTO DE LOS ÁMBITOS DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO 
VIGENTE, EN ATENCIÓN A LA NORMATIVA VIGENTE. 

 
• REHABILITACIÓN DE ESPACIOS URBANOS, TANTO DE LA ZONA CENTRAL DEL  

MUNICIPIO COMO DE OTROS ESPACIOS URBANOS, ASÍ COMO LA 
REHABILITACIÓN DE PARQUES URBANOS EN LA PERIFERIA DEL MUNICIPIO, 
MEJORANDO EL ENTORNO PERIURBANO. 

 
 
- VIGENCIA Y REVISIÓN DEL PMVS. 
 
El Plan establece su vigencia y revisión cada 5 años como mínimo (art. 13.1 de la Ley Reguladora 
del Derecho a la Vivienda). El PMVS fija la programación temporal de las actuaciones a lo largo de 
su  duración, siendo conveniente su revisión anual, en caso de necesidad.  
 
 
- EVALUACIÓN ECONÓMICO-FINANCIERA Y DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA DEL PLAN. 
 
El Ayuntamiento de Castilblanco de los Arroyos contempla tres líneas de financiación: aportación 
económica, aportación de suelo y apoyo técnico. Es fundamental la actualización del Registro del 
Patrimonio Municipal de Suelo y poder contar con sus bienes y recursos:  
 

- Los obtenidos en virtud de las cesiones gratuitas y obligatorias derivadas de la ejecución 
del planeamiento. 

- Las derivadas del 10% del aprovechamiento urbanístico o su compensación económica en 
los sectores de desarrollo urbanístico, para su reinversión en adquisición y mejora del 
PMVS. 

- Las prestaciones compensatorias de los Proyectos de Actuación en suelo no urbanizable. 
- Los bienes que decida incorporar la Administración Local. 
- Los recursos derivados de la propia gestión de este patrimonio. 

 
Por su parte, el Ayuntamiento de Castilblanco de los Arroyos con la intención de lograr alcanzar 
los objetivos, destinará de su presupuesto general una dotación adicional de manera específica. A 
ello espera sumar y contar con el apoyo y el mayor respaldo económico a todas sus propuestas 
con la Junta de Andalucía, pudiéndose para ello acoger a cada uno de los programas que al efecto 
provengan de la Administración Autonómica y Estatal. 
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- GESTIÓN Y EVALUACIÓN DEL PMVS. 
 
La gestión del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Castilblanco de los Arroyos se realizará por 
el Ayuntamiento contando a su vez con la implicación de las distintas áreas municipales, así como 
con la colaboración de la Consejería de Fomento y Vivienda.  
 
La evaluación será anual y realizada por los técnicos designados por la Corporación municipal con 
el fin de elevarla a los distintos órganos de seguimiento.  
 
Para la gestión efectiva de lo programado se definen dos tipos de indicadores: 

. Indicadores de gestión (nivel de cumplimiento temporal). 

. Indicadores de resultado o impacto, que evalúan el nivel de desempeño de los objetivos 
establecidos. 

 

- COMISIÓN DE SEGUIMIENTO DEL PLAN. 
 
Estará  integrada por los siguientes componentes: 
 

- Alcalde. 

- Delegado/s de urbanismo, vivienda y desarrollo económico. 

- Representante de los Servicios técnicos municipales. 

- Representante de los Servicios sociales municipales. 

- Representante/s de los grupos políticos municipales. 

- Secretario, con voz pero sin voto. 

 

-  PLAN DE INTERVENCIÓN SOCIAL. 
 
 
Definido por: 
 

1.  La promoción de vivienda protegida para la compra, uso propio o destinadas a alquiler, 

también con opción a compra. 

      2.    Rehabilitación de áreas y renovación urbana. 

3. Ayudas a la rehabilitación, pero también a la promoción de nuevas viviendas, mejorando la 

eficiencia energética y accesibilidad universal para las personas con discapacidad. Ayudas 

a los demandantes de vivienda. 

4. Fomento de un municipio sostenible y competitivo. 

 

      Sabiendo de la importancia de estas actuaciones, se definirán las pautas para que en un 

periodo muy corto de tiempo, se empiece a trabajar en ellas y comencemos a ver los resultados en 

un plazo a medio alcance. 
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PLAN DE PARTICIPACIÓN CIUDADANA  
 
 

ACCIONES DE COMUNICACIÓN PREVIAS 

 
 DIFUSIÓN DEL PROYECTO DEL PLAN  

Descripción 

 
Presentación del proy ecto de elaboración del Plan Municipal de 
Viv ienda y Suelo por el Ayuntamiento en la web municipal y en los 
medios de comunicación.) para comenzar la campaña de difusión del 
mismo. 
 

Objetiv os 

Div ulgar en el municipio la necesidad de elaborar un Plan Municipal 
de v ivienda y  suelo, de conocer la situación actual de la población y 
la v iv ienda, la necesidad de la participación ciudadana, y los objetiv os 
municipales en materia de viv ienda en la población de Castilblanco 
de los Arroyos 

Responsables - Alcaldía, Área de Viv ienda y Rehabilitación. 
- Sev illa Activ a SAU. 

Audiencia objetivo La ciudadanía de Castilblanco de los Arroyos en general  

Fecha/plazo 
Dependencias y 
Condicionantes 

La div ulgación se ha realizado en el momento inicial, hasta la 
presentación del Documento al Ayuntamiento. 

Recursos y materiales 

La campaña se ha preparado conjuntamente con el equipo designado 
por el Ay untamiento que aportó los medios y los conocimientos 
necesarios, con el acompañamiento y  coordinación de Sev illa Activa 
SAU. 
 
Se realizó con el  apoy o de herramientas adecuadas para dar 
visibilidad global a trav és de las redes sociales y  presencia física en 
la población. 

Canales de 
comunicación 

- Página web municipal. 
- Díptico informativ o. 

 

Observ aciones 
- Coste Municipal: recursos propios. Medios de 

Comunicación. 
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ACCIONES DE COMUNICACIÓN A LA APROBACIÓN INICIAL DEL PMVS 

 
 

DIVULGACIÓN PÚBLICA DEL PMVS EN LOS MEDIOS DE COMUNICACIÓN 

Descripción 

 
Div ulgación de inf ormación básica del Plan de Viv ienda en los distintos 
canales de comunicación, medios de prensa, web municipal. 
 

Objetiv os 

 
Ofrecer información en materia de v ivienda y suelo de interés para la 
ciudadanía f avoreciendo el conocimiento de oportunidades, ay udas y 
subv enciones a los demandantes de v ivienda, a los promotores y 
constructoras locales. 
 

Responsables 

 
Superv isión y coordinación: 
 
- Ay untamiento. 

 

Audiencia objetivo  
La ciudadanía en general.   

Fecha/plazo 
Dependencias y 
Condicionantes 

 
De f orma continuada o intermitente desde la presentación pública del Alcalde 
hasta la aprobación del Plan. A través de los medios municipales. 
 

Recursos y materiales 
 

- Ay untamiento. 
- Inf ormático municipal. 

Canales de 
comunicación 

 
- Página web municipal. 
- Medios de comunicación. 

 

Observ aciones Coste Municipal: recursos propios.  
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EXPOSICIÓN EN ESPACIO MUNICIPAL Y JORNADAS TECNICAS SOBRE EL PMVS 

Descripción 

Exposición pública en espacio municipal. 

Mesa Técnica en la que se expone el PMVS coordinada por la Concejalía de 
Urbanismo y presentada por el Alcalde. 

Con exposición técnica realiza por técnicos/as municipales con una presentación 
de PowerPoint para incorporarla posteriormente en la web municipal y  en los 
canales de internet. Debates y propuestas en una actividad participativa. 

Objetiv os 

Conocer el PMVS y generar debates sectoriales en la búsqueda de soluciones 
compartidas entre los agentes sociales políticos y  económicos al tiempo que dar 
a conocer las nuev as proposiciones de la política municipal en relación a la 
viv ienda y suelo. 

Responsables - Alcalde y Concejalía de Urbanismo. 

 
Audiencia objetivo 

 
Asociaciones prof esionales, v ecinales, promotores y constructores locales, 
asociaciones de consumidores y  demandantes potenciales de v ivienda, 
entidades privadas y administraciones públicas relacionadas con la viv ienda. 
 

Fecha/plazo 
Dependencias y 
Condicionantes 

 
Se pueden proponer en dos momentos:   
 

- Un encuentro sobre el PMVS una vez se hay a terminado la redacción 
del Documento. 

 
- Una segunda Jornada Técnica se podrá organizar antes de la 

aprobación def initiv a del PMVS. 
 

Recursos y materiales 

La presentación se preparará de forma conjunta entre el equipo designado por el 
Ay untamiento y Sevilla Activa SAU. 
 

- Personal responsable. 
- Inf ormático municipal. 

Canales de 
comunicación 

 
- Notas de prensa. 
- Medios de comunicación (prensa, radio). 
- Redes sociales. 
- Env iar inv itaciones al menos 15 días antes desde Alcaldía. 

 

Observ aciones 
Recepción posterior de propuestas a trav és de correo electrónico. Podrán 
realizarse actos complementarios de div ulgación prev istos con antelación para 
programarse conjuntamente con Sev illa Activ a SAU. 
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ACCIONES DE COMUNICACIÓN  TRAS LA APROBACIÓN DEFINITIVA DEL PMVS  
 
 

PRESENTACION Y PUBLICACIÓN DEL PMVS 

 
 

Descripción 
 

 
Presentación del Alcalde en rueda de prensa, ante los medios de comunicación, 
de la publicación del documento aprobado definitivamente del PMVS. 
 

Objetiv os 

 
- Dif undir a la ciudadanía la futura política de viv ienda en la localidad. 

 
- Dar a conocer los detalles del PMVS una vez se hay a publicado en el 

B.O.P. 
 

- Exponer el programa de Actuación del Plan, Cronograma y  la f echa de 
inicio del Plan de actuaciones y las medidas propuestas por el 
Ay untamiento. 

 

Responsables Alcalde y Concejal de Urbanismo 

Audiencia objetivo 

 
Promotores de viv ienda y suelo, demandantes potenciales de v ivienda y 
ciudadanía en general. 
 

Fecha/plazo 
Dependencias y 
Condicionantes 

 
- La presentación se podrá hacer tras la aprobación def initiv a por el 

Ay untamiento. 
- Acto municipal de rueda de prensa. 

 

Recursos y materiales 

 
La presentación será preparada por el equipo designado por el Ay untamiento 
que aportará los medios necesarios. 
 

- Personal responsable. 
- Inf ormático municipal. 
 

Canales de 
comunicación 

 
- Nota de prensa. 
- Medios de Comunicación (radio, prensa). 
- Redes sociales (Ayuntamiento). 

 

Observ aciones 
Podrán realizarse acciones complementarias de divulgación, nuevos dípticos, 
f olletos, carteles. 
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- RESULTADO DE EXPOSICIÓN Y PROCESO DE PARTICIPACIÓN PÚBLICOS.  
 

La exposición pública del PMVS se realizará en el  Salón de Plenos. 
 
Se realizará una conferencia en el acto de apertura de la exposición para fomentar el proceso de 
participación pública, recogiéndose las sugerencias y alegaciones de los ciudadanos, en ese 
acto y en los días de exposición del PMVS. 

 
 
- RESULTADO DE LA REMISIÓN AL ÓRGANO TERRITORIAL PROVINCIAL DE LA 

CONSEJERÍA DE COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA. 
 

Una vez se apruebe por el Pleno municipal el PMVS se remitirá al Órgano territorial provincial de 
la Consejería competente, para su informe. 

 
 
-  PREVISIÓN DE SEGUIMIENTO Y EVALUACIÓN DE LA PARTICIPACIÓN CIUDADANA Y 

DEL PMVS. 
 

A través del control municipal se prevé el seguimiento y evaluación de la participación ciudadana 
y del PMVS, tanto desde la fase previa a su aprobación plenaria, como posterior hasta su 
publicación, y el desarrollo durante la vigencia del Plan. 

 
 


